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i ustalania wysokoSci oplat za lokale

Na podstawie $61 ust.3 statutu Sp6ldzielni Mieszkaniowej ,,Si6demka" Rada Nadzorcza
uchwala, co nastgpuje:

$ 1
1. ZauLywanie lokali czlonkowie i osoby nie bgd4ce czlonkami Sp6ldzielni, zwani dalej

,,uzytkownikami lokali" wnosz4 do Sp6tdzielni oplaty na pokrycie koszt6w
zwiqzanychz eksploatacj4iutrzymaniem nieruchomoSci w czgSciachprzypadaj4cych
na ich lokale orazzwi1zanych z eksploatacj4 i utrzymaniem nieruchomoSci
stanowi4cych mienie Sp6ldzielni. Obej muj 4 one:
1/ koszty eksploatacji i utrzymania ich lokali,
2lkoszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoSci wsp6lnych i innych nieruchomoSci
Sp6ldzielni przeznaczonych do korzystaniaprzez osoby zamieszkuj4ce na danej
nieruchomoSci.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuj4 w szczeg6Ino5ci:
I / koszty administrowania nieruchomo3ci4,
2l koszty dostawy energii cieplnej (centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody),
3l koszty dostawy wody,
4l koszty odprowadzenia Sciek6w i wywozu nieczystoSci stalych,
5 I koszty zuLy cia energii elektrycznej w nieruchomoSciach wsp6lnych,
6/ podatek od nieruchomoSci, oplaty dzierlawne, ubezpieczenia i inne obci42enia,
6l koszty domofon6w,
7/ odpisy na fundusz remontowy i na konserwacjg.

3. Zarz4d Sp6tdzielni prowadzi oddzielnie dlakazdej nieruchomoSci ewidencjg i
rozliczenie przychod6w i koszt6w, o kt6rych mowa w ust.1 i 2.

$2
W sklad koszt6w administrowania nieruchomoSci4 wchodz4:

1/ koszty konserwacji i przegl4d6w technicznychnieruchomoSci Sp6ldzielni - ustala sig
dlakazdej nieruchomoSci oddzielnie, na podstawie oszacowani koszt6w jakie powinny
by6 poniesione w celu prawidlowego utrzymanianieruchomoSci i w celu zapewnienia
p oprawno Sci pracy instal acj i i ur z4dzen technicznych ;
2lkoszty Biura ZarzEdu Sp6ldzielni ( w tym m.in. wynagrodzenie pracownik6w i
zleceniobiorc6w, oplaty, podatki, ubezpieczenia, koszty korespondencji, wyposahenie,
amortyzacja Srodk6w trwalych) - ustala sig dla wszystkich nieruchomoSci w jednakowej

wysokoSci, na podstawie faktycznie poniesionych koszt6w w roku poprzednim z
uwzglgdnieniem wskaZnika wzrostu oplat na nastEpny rok;
3lkoszty ochrony nieruchomoSci - ustala sig dla kahdeJ nieruchomoSci oddzielnie na
podstawie faktycznie poniesionych koszt6w (faktura firmy ochroniarskiej) w roku
poprzednim zuwzglEdnieniem wskaZnika wzrostu oplat na nastgpny rok;
4lkoszty utrzymania miejsc parkingowychi garu2y - ustala sig dla kahdeJ nieruchomoSci
na podstawie procentowego wskaZnika ustalanego przezZarzEd Sp6ldzielnibazg4cego
naudziale koszt6w poniesionych na utrzymanie miejsc parkingowych w og6lnych
kosztach Sp6ldzielni takich jak: koszty administracyjno - ksiggowe, koszty medi6w w



czQSciach wsp6lnych, koszty ubezpieczeri, podatku od nieruchomoSci i
obligatoryj nych oplat.

$3
Koszty dostawy energii cieplnej:

1/ koszt zuLycia cieplej wody - ustala siE na podstawie wskazari wodomierzy zarok
poprzedni. Odczyt6w licznik6w dokonuje sig raz w ci4gu roku i przelicza stosujqc stawkE
w wysokoSci 12,50 zl zapodgrzanie I m3 wody * koszt I m3 wody zimnej.
W przypadku nie udostgpnienia przez u2ytkownik6w lokali licznik6w do odczytu
naliczane bpd4 stawkiryczaltowe w wysokoSci Sredniego miesipcznego zuLyciaza
poprzednie okresy r ozliczeniow e;
2l koszt centralnego ogrzewania - ustala sig dla ka2dego budynku oddzielnie na
podstawie faktycznie poniesionych koszt6w zu?yciagazuw roku poprzednim (fakturaz
PGNiG) z uwzglpdnieniem wskaZnika wzrostu opNat za gaz w nastppnym roku.

$4
Koszty dostawy wody:
ustala sig na podstawie wskazafl wodomierzy zimniej i cieplej wody zutytej w roku
poprzednim. Odczyt6w licznik6w dokonuje siE dwa razy w ci4gu roku i przelicza stosuj4c
stawkp okreSlon4uchwal4 Zarzqdu Miasta Stolecznego Warszawa w sprawie oplat za wodE i
wprowadzanie Sciek6w. Koszty ustala sig dla kaldej nieruchomoSci oddzielnie poprzez
wyliczenie r62nicy pomiEdzy kosztami poniesionymi w roku poprzednim (na podstawie
faktury MPWiK) afaktycznymzulyciem wody na podstawie odczyt6w licznik6w. W
przypadku nie udostEpnienia przez uZytkownik6w lokali licznik6w do odczytu naliczone
zostan4 stawki ryczahowe w wysokoSci Sredniego miesigcznego zu?yciazapoprzedtie
okresy rozliczeniowe.

$s
Koszty odprowadzania Sciek6w i wywozu nieczystoSci stalych:
ustala siE dla kuhdej nieruchomoSci oddzielnie. Koszty te ustala sig na podstawie
poniesionych koszt6w (faktury MPO) w roku poprzednim z uwzglEdnieniem wskaZnika
wzrostu oplat na nastgpny rok.

$6
Koszty ntLycia energii elektrycznej :
ustala siE je dla nieruchomoSci wsp6lnych dla kuzdej nieruchomoSci oddzielnie, na podstawie
faktycznego zu2ycia energii w roku poprzednim (faktury STOEN) z uwzglpdnieniem
wskaznika wzrostu oplat na nastEpny rok.

$7
Podatek od nieruchomoSci, oplaty dzierlatryne,ubezpieczenia i inne obci4zenia:
ustala sig je dla kaldej nieruchomoSci oddzielnie, na podstawie faktycznie poniesionych
koszt6w (np. polisy, deklaracje) z uwzglgdnieniem wskaZnika wzrostu oplat na nastgpny rok.

$8
Koszty domofon6w:
ustala sip je dla kazdej nieruchomo5ci oddzielnie na podstawie faktycznie poniesionych
koszt6w z uwzglgdnieniem wskaznika wzrostu oplat na nastEpny rok.
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Zasady naliczania odpis6w na fundusz remontowy i na konserwacjE okreSla odrgbna
uchwala.
WysokoSd koszt6w eksploatacyjnych i utrzymaniaposzczeg6lnych nieruchomo5ci
Sp6ldzielni ustala sig na podstawie rachunk6w dotycz4cych danych nieruchomoSci.
U2ytkownicy lokali sq zobowi4zani do placenia zaliczek na poczet koszt6w
eksploatacyjnych i utrzymania(czynsze),kt6rych wysokoS6 ustala Zarzqd Sp6ldzielni
na podstawie koszt6w eksploatacyj nych i utrzymania z poprzedniego roku
powiEkszonych o wskaznik inflacji, przewidywany wzrost koszt6w i o wskaZnik
op6Znieri w placeniu czyns ) zpoprzedniego roku.
WysokoSi oplat, o kt6rych mowa w ust.3 i w $ 1 ust.1, na rok nastEpny jest ustalana
na po dstaw ie r ozliczenia ko szt6w go spo darki zasobami mieszkani owymi,
poniesionych w roku poprzednim w skali nieruchomoSci oraz koszt6w og6lnych
(administracji). Jednostkprozliczeniow4koszt6w stanowi I m.kw. powierzchni
uZytkowej lokalu i iloS6 os6b zamieszkalych. R62nica miEdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomo5ci zwiEksza odpowiednio przychody lub ko szty
eksploatacji danej nieruchomoSci w roku nastEpnym.

$ 1 0
1. Rozliczenie koszt6w gospodarowania zasobami mieszkaniowymi nastEpuje w

okresach rocznych po zakonczeniu roku obrachunkowego i po ostatecznym bilansie -

nie p6Zniej niz do 31 marca kaZdego roku.
2. R62nica migdzy sum4wplaconych przez uzytkownika lokalu zaliczek a kosztami

eksploatacyjnymi i utrzymariaprzypadqqcymi na jego lokal Sp6ldzielniazwraca
uzytkownikowi lokalu w przypadku nadplaty lub uZytkownik lokalu dokonuje wplaty
w przypadku niedoboru.

3. Kwoty niedobor6w, o k16rych mowa w ust.2, uzytkownicy lokali wplacaiq
niezwlocznie po ich ustaleniu. Niezaplacona kwota niedoboru mohe byi w pierwszej
ko lej no Sci pokryta z bie?qcy ch oplat czynszowych.

$ 1 1
OpNaty , o kt6rych mowa w $ 1 i w $ 9, uzytkownicy lokali placqz g6ry do 1 O-tego kaZdego
miesi4ca, zwylqczeniem emeryt6w i rencist6w, kt6rzy plac4oplaty do ostatniego dnia
kaZdego miesi4ca. Od niezaplaconych w terminie oplat Sp6ldzielnia ma prawo naliczyt
odsetki ustawowe.

$ 1 2
Obowi4zek placenia oplat, o kt6rych mowa w $11, powstaje z dniem przekazania lokalu do
dyspozycji uzytkownika lokalu lub innej osoby wskazanej przezuZytkownika lokalu i
przechodzi na nastgpc6w prawnych lokalu lub osoby maj4ce tltul prawny do lokalu jak
r6wniez, w zakresie oplatbielqcych, na osoby korzystaj4ce z lokalu.

$ 1 3
UZfkownik lokalu nie moZe potr4ci6 swojej naleznoSci wzglpdem Sp6ldzielni z oplat za
uZ).wanie lokalu. Jednostronne dokonanie takiego potr4cenia przez czNortka Sp6ldzielni
skutkuje powstaniem naleZnoSci powipkszonych o doliczone odsetki ustawowe.
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1. O zmianie wysoko5ci oplat Sp6ldzielruazavliradarrria uzytkownik6w lokali co najmniej
14 dni przeduplywem terminu do wnoszeniaopNat, ale nie p6intej niZ ostatriego dnia
miesi4ca poprzedzal4cego ten termin. ZmianawysokoSci oplat wymaga uzasadnienia
na piSmie.

2. Uzytkownicy lokali mog4 kwestionowa6 zasadnoS6 zmiarry wysokoSci oplat w
postgpowaniu wewn4trzsp6Ndzielczym lub w postgpowaniu s4dowym. Nie wstrzymuje
to jednak obowi4zku ponoszenia,nabiel4cq oplat w zmienionej wysokoSci.

$ 1 5
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