Zatgcznik do uchwaly nr 3
Rady Nadzorczej z dn. / 9 . '2007 y

Regulamin
w sprawie zasad rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale

Na podstawie §61 ust.3 statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Siédemka” Rada Nadzorcza
uchwala, co nastepuje:

§1
1. Zauzywanie lokali cztonkowie i osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, zwani dalej
,uzytkownikami lokali” wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych
na ich lokale oraz zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni. Obejmujg one:
1/ koszty eksploatacji i utrzymania ich lokali,
2/ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych i innych nieruchomosci
Spotdzielni przeznaczonych do korzystania przez osoby zamieszkujace na dane;j
nieruchomosci.
2. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmujg w szczegdlnosci:
1/ koszty administrowania nieruchomoscia,
2/ koszty dostawy energii cieplnej (centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody),
3/ koszty dostawy wody,
4/ koszty odprowadzenia $ciekéw i wywozu nieczystosci statych,
5/ koszty zuzycia energii elektrycznej w nieruchomosciach wspélnych,
6/ podatek od nieruchomosci, oplaty dzierzawne, ubezpieczenia i inne obcigzenia,
6/ koszty domofonow,
7/ odpisy na fundusz remontowy i na konserwacje.
3. Zarzad Spoétdzielni prowadzi oddzielnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i
rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w ust.1 1 2.
§2
W sktad kosztow administrowania nieruchomoscig wchodza:
1/ koszty konserwacji i przegladéw technicznych nieruchomosci Spétdzielni - ustala sie
dla kazdej nieruchomosci oddzielnie, na podstawie oszacowani kosztow jakie powinny
by¢ poniesione w celu prawidtowego utrzymania nieruchomosci i w celu zapewnienia
poprawnosci pracy instalacji i urzadzen technicznych;
2/ koszty Biura Zarzadu Spotdzielni ( w tym m.in. wynagrodzenie pracownikow 1
zleceniobiorcow, oplaty, podatki, ubezpieczenia, koszty korespondencji, wyposazenie,
amortyzacja srodkow trwatych) — ustala sie dla wszystkich nieruchomosci w jednakowej
wysokosci, na podstawie faktycznie poniesionych kosztow w roku poprzednim z
uwzglednieniem wskaznika wzrostu optat na nastgpny rok;
3/ koszty ochrony nieruchomosci — ustala sie dla kazdej nieruchomosci oddzielnie na
podstawie faktycznie poniesionych kosztéw (faktura firmy ochroniarskiej) w roku
poprzednim z uwzglednieniem wskaznika wzrostu optat na nastepny rok;
4/ koszty utrzymania miejsc parkingowych i garazy — ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci
na podstawie procentowego wskaznika ustalanego przez Zarzad Spoétdzielni bazujacego
na udziale kosztow poniesionych na utrzymanie miejsc parkingowych w ogdlnych
kosztach Spotdzielni takich jak: koszty administracyjno - ksiegowe, koszty mediow w
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czegsciach wspolnych, koszty ubezpieczen, podatku od nieruchomosci i innych
obligatoryjnych optat.

§3

Koszty dostawy energii cieplne;j:
1/ koszt zuzycia cieptej wody — ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy za rok
poprzedni. Odczytéw licznikoéw dokonuje sie raz w ciggu roku i przelicza stosujac stawke
w wysokosci 12,50 zt za podgrzanie 1 m3 wody + koszt 1 m3 wody zimnej.
W przypadku nie udostepnienia przez uzytkownikow lokali licznikéw do odczytu
naliczane bgda stawki ryczattowe w wysokosci sredniego miesigcznego zuzycia za
poprzednie okresy rozliczeniowe;
2/ koszt centralnego ogrzewania — ustala si¢ dla kazdego budynku oddzielnie na
podstawie faktycznie poniesionych kosztéw zuzycia gazu w roku poprzednim (faktura z
PGNiG) z uwzglednieniem wskaznika wzrostu optat za gaz w nastgpnym roku.

§4
Koszty dostawy wody:
ustala si¢ na podstawie wskazan wodomierzy zimniej i cieptej wody zuzytej w roku
poprzednim. Odczytow licznikéw dokonuje si¢ dwa razy w ciagu roku i przelicza stosujac
stawke okreslong uchwalq Zarzadu Miasta Stolecznego Warszawa w sprawie oplat za wode i
wprowadzanie Sciekdw. Koszty ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci oddzielnie poprzez
wyliczenie réznicy pomigdzy kosztami poniesionymi w roku poprzednim (na podstawie
faktury MPWiK) a faktycznym zuzyciem wody na podstawie odczytow licznikéw. W
przypadku nie udostgpnienia przez uzytkownikow lokali licznikéw do odczytu naliczone
zostang stawki ryczattowe w wysokosci $redniego miesiecznego zuzycia za poprzednie
okresy rozliczeniowe.

§5
Koszty odprowadzania $ciekéw i wywozu nieczystosci statych:
ustala si¢ dla kazdej nieruchomosci oddzielnie. Koszty te ustala si¢ na podstawie
poniesionych kosztow (faktury MPO) w roku poprzednim z uwzglednieniem wskaznika
wzrostu optat na nastgpny rok.

§6
Koszty zuzycia energii elektryczne;j:
ustala si¢ je dla nieruchomosci wspélnych dla kazdej nieruchomosci oddzielnie, na podstawie
faktycznego zuzycia energii w roku poprzednim (faktury STOEN) z uwzglednieniem
wskaznika wzrostu optat na nastepny rok.

§7
Podatek od nieruchomosci, optaty dzierzawne, ubezpieczenia i inne obcigzenia:
ustala si¢ je dla kazdej nieruchomosci oddzielnie, na podstawie faktycznie poniesionych
kosztow (np. polisy, deklaracje) z uwzglednieniem wskaznika wzrostu oplat na nastepny rok.

§8
Koszty domofonéw:
ustala si¢ je dla kazdej nieruchomos$ci oddzielnie na podstawie faktycznie poniesionych
kosztéw z uwzglednieniem wskaznika wzrostu oplat na nastepny rok.

§9



1. Zasady naliczania odpiséw na fundusz remontowy i na konserwacje¢ okresla odrgbna
uchwata.

2. Wysoko$¢ kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania poszczegélnych nieruchomosei
Spotdzielni ustala si¢ na podstawie rachunkéw dotyczacych danych nieruchomosci.

3. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do ptacenia zaliczek na poczet kosztow
eksploatacyjnych i utrzymania ( czynsze), ktérych wysoko$¢ ustala Zarzad Spotdzielni
na podstawie kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania z poprzedniego roku
powickszonych o wskaznik inflacji, przewidywany wzrost kosztow i o wskaznik
opdzniefn w placeniu czynszu z poprzedniego roku.

4. Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w ust.3 i w § 1 ust.1, na rok nastepny jest ustalana
na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
poniesionych w roku poprzednim w skali nieruchomosci oraz kosztow ogélnych
(administracji). Jednostke rozliczeniowa kosztow stanowi 1 m.kw. powierzchni
uzytkowej lokalu i ilo$¢ 0s6b zamieszkatych. R6znica migdzy kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci zwigksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

§10

1. Rozliczenie kosztéw gospodarowania zasobami mieszkaniowymi nastgpuje w
okresach rocznych po zakonczeniu roku obrachunkowego i po ostatecznym bilansie —
nie pozniej niz do 31 marca kazdego roku.

2. Roéznica miedzy suma wplaconych przez uzytkownika lokalu zaliczek a kosztami
eksploatacyjnymi i utrzymania przypadajacymi na jego lokal Spétdzielnia zwraca
uzytkownikowi lokalu w przypadku nadptaty lub uzytkownik lokalu dokonuje wplaty
w przypadku niedoboru.

3. Kwoty niedoboréw, o ktérych mowa w ust.2, uzytkownicy lokali wptacajq
niezwlocznie po ich ustaleniu. Niezaptacona kwota niedoboru moze by¢ w pierwszej
kolejnosci pokryta z biezacych optat czynszowych.

§11
Optaty, o ktorych mowa w §1 1w §9, uzytkownicy lokali ptaca z géry do 10-tego kazdego
miesigca, z wylgczeniem emerytow i rencistow, ktorzy ptacg oplaty do ostatniego dnia
kazdego miesigca. Od niezaptaconych w terminie optat Spotdzielnia ma prawo naliczy¢
odsetki ustawowe.

§12
Obowigzek ptacenia optat, o ktérych mowa w §11, powstaje z dniem przekazania lokalu do
dyspozycji uzytkownika lokalu lub innej osoby wskazanej przez uzytkownika lokalu i
przechodzi na nastgpcoéw prawnych lokalu lub osoby majace tytut prawny do lokalu jak
réwniez, w zakresie optat biezacych, na osoby korzystajace z lokalu.

§13
Uzytkownik lokalu nie moze potracié¢ swojej naleznosci wzglgdem Spoétdzielni z optat za
uzywanie lokalu. Jednostronne dokonanie takiego potracenia przez cztonka Spétdzielni
skutkuje powstaniem naleznosci powigkszonych o doliczone odsetki ustawowe.

§14



1. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia zawiadamia uzytkownikéw lokali co najmnie;j
14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

2. Uzytkownicy lokali mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub w postgpowaniu sgdowym. Nie wstrzymuje
to jednak obowigzku ponoszenia, na biezaco, optat w zmienionej wysokosci.

§15
Regulamin wehodzi w zycie z dniem ...7 2. ..205v
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