L A

TEKST JEDNOLITY
STATUTU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
,SIODEMKA”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spéldzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Siédemka”, zwana dalej ,Spéidzielnia”.
Siedziba Spoéldzielni jest miasto stoleczne Warszawa.
Spéldzielnia dziala na terenie wojewé6dztwa mazowieckiego.

Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby os6b, o zmiennym skladzie

osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi

wspoélng dziatalnoé¢ gospodarcza.

5. Spoéldzielnia prowadzi swoja dzialalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222, z pézn. zm.), zwang dalej , ustawa

o spoldzielniach mieszkaniowych”, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (Dz.

U. z 2017 1., poz.1560, z p6ézn. zm.), zwana dalej ,ustawa Prawo spéldzielcze”, a takze na

podstawie innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§2

Celem Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich

rodzin, poprzez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.
§3
1. Przedmiotem dzialalnosci Spéidzielni jest:

1) Realizacja projektow budowlanych zwigzana ze wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.Z),

2) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.20.Z),

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 68.10.Z),

4) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z)

5) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.Z).

2. Przedmiot dzialalnosci o ktérym mowa w ust. 1 Spéldzielnia realizuje poprzez:

1) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej
wlasnosci, znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspélwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2) budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych

sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w celu

wygospodarowania nadwyzki stuzacej pokrywaniu czesci wydatkéw na remonty tj.



utrzymanie nieruchomosci wspélnych przypadajacych na czlonkéw Spéidzielni w
nieruchomosciach wybudowanych i zarzadzanych przez Spéldzielni¢ oraz finansowania

niesprzedanych miejsc parkingowych w garazach podziemnych,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Spoéldzielni oraz wlasnosc jej
czlonkow,
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw - na

podstawie uméw zawartych z wiascicielami (wspétwlascicielami) tych nieruchomosci,
5) prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w zakresie postulowanym
przez czlonkéw,
6) prowadzenie innej dzialalnoéci gospodarczej, jezeli dzialalnos¢ ta jest zwigzana
bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1, a w szczeg6Inosci:
a) dzialalnosci budowlanej i remontowej na rzecz czlonkéw lub 0séb trzecich,
b) dzialalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i
nadzoru inwestycyjnego na rzecz czlonkéw lub o0séb trzecich.
Spéldzielnia prowadzi swojq dzialalnos¢ samodzielnie.
Spéldzielnia moze wspéldziata¢ na podstawie uméw z organizacjami spoéldzielczymi oraz z
innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi. W szczegélnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spéldzielnie osob prawnych, spétki handlowe, a takze - w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych - zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczy¢ w
szczeg6lnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oSwiatowej i
kulturalne;j.
Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze przeznaczyc

na zasilenie funduszu remontowego z zastrzezeniem § 89 ust.4.

II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

A. Zasady i tryb przyjmowania cztonkéw



§4
Czlonkiem spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdoInos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”; lub
5) bedaca zalozycielem spéidzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.
Czlonkami spéldzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o0 ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem sp6tdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spéldzielni, z zastrzezeniem art. 3
ust. 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w
art. 1719 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego udzialu we
wspotwlasnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.
§5
Czlonkiem spéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spo6ldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkéw spéldzielni. W tym wypadku warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana
przez przystepujacego do spoldzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania. W pozostaly zakresie przepis art. 16 ustawy Prawo spoldzielcze stosuje
sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu, zachowuje
czlonkostwo w spéldzielni.
Czlonkiem spéldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Przepisy dotyczace czlonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢
odpowiednio, w szczeg6lnoéci warunkiem przyjecia najemcy na czlonka jest zlozenie

deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewaznoscia w formie pisemnej. Podpisana
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przez przystepujacego do spéldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko oraz

miejsce zamieszkania.

3. Jezeli spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ spoérod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnient wynikajacych
z czlonkostwa w spéidzielni.

§6

Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosila wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spéldzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb bedacych

zalozycielami spéldzielni.

§7
(skreslony)



§8

Czlonek Spéldzielni ma prawo do zawarcia umowy w przedmiocie:

1)
2)

odrebnej wlasnosci lokalu,

przeniesienia ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

§9

Zarzad Spoéldzielni prowadzi nastepujace rejestry:

1)

2)

3)

rejestr czlonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, nr
PESEL, w przypadku malzeristwa wskazanie malzenskiego ustroju majatkowego ( w
odniesieniu do czlonk6w - oséb prawnych ich nazwe, siedzibe i nr wpisu do KRS),
imiona i nazwiska os6b zamieszkujacych w lokalu, wysokos¢ wniesionych wkiadéw,
zmiany danych w powyzszym zakresie, date przyjecia i ustania czlonkostwa, date
wypowiedzenia czlonkostwa;

rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiegi wieczyste z adnotacja o ustanowionych
hipotekach;

rejestr cztonkow, ktérzy zlozyli wnioski o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

Prawa i obowiazki czlonkéw

§10

1 Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

prawo do uzyskania lokalu, od dnia protokolarnego przekazania go przez Spéldzielnie;
prawo do dysponowania lokalem, do ktérego posiada tytul prawny na warunkach
okreslonych w ustawach, Statucie i w regulaminach;

czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spéldzielni;

prawo do brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania organom Spétdzielni
wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscig;

prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu;

prawo zadania, w trybie przewidzianym w statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w jego porzadku obrad okres$lonych spraw;

prawo do przegladania w lokalu Spéldzielni uchwal organéw Spéldzielni oraz
protokoléw z obrad organéw Spéldzielni, a takze innych dokumentéw okreslonych w
ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych i w ustawie Prawo spéldzielcze;

prawo do uzyskania odpisu obowiazujacego statutu Spéldzielni i wydanych na jego
podstawie regulaminéw a takze innych dokumentéw okreslonych w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych i w ustawie Prawo spéldzielcze - na koszt czlonka
wnioskujacego ich otrzymanie. Koszty kserokopii ustala Zarzad;

(skreslony);
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10) prawo otrzymania w sposéb wskazany Statucie i we wlasciwych regulaminach
informacji o terminie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

11) prawo do zapoznania si¢ z kalkulacja kosztéw stanowiacych podstawe do ustalenia
wysokosci oplat za uzywanie lokalu;

12) prawo uzyskania od organéw Spoldzielni informacji o dzialalnosci Spéldzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach;

13) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwal organéw
Spoldzielni w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa;

14) prawo do osobistego skladania wyjasnieri na posiedzeniach organéw Spéldzielni
rozpatrujacych jego sprawe;

15)  prawo do zalozenia ksiegi wieczystej i ujawnienie w niej spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu oraz przystuguje prawo do zamiany
lokalu;

16) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci i wielkoéci zajmowanego lokalu
oraz innych zaswiadczenn dotyczacych czlonkostwa, wartosci wplaconego wkiadu
budowlanego, zadluzenia itp., na zasadach okreslonych w ustawach i w Statucie;

17)  prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich wspélnych
urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, z pomieszczen ogélnego uzytku oraz ustug
Spétdzielni.

Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi

jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesami Spéldzielni i przez to
wyrzadzi Spéldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona w formie pisemne;.
§11

Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace Czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa

do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomoéci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich

samych zasadach, jak Czlonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem § 3 ust. 51 6 Statutu.

Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wilascicielami lokali, s3 obowigzani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.



Czlonkowie spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoéldzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa

obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni

oplaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spéldzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, ktore sa

przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem § 3 ust. 5 i 6 Statutu.

Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna,

o$éwiatowa i kulturalng prowadzona przez spéldzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia

tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
spoldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wilasnoéciowe prawa do lokali, moga odplatnie
korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze spétdzielnia.

Czlonek Spoélidzielni jest obowigzany w szczegdlnosci:

1) stosowaé postanowienia Statutu, regulaminéw i uchwal organéw Spéidzielni oraz
przestrzegac zasad wsp6lzycia spolecznego;

2) wnieé¢ lub uzupelni¢ wklad budowlany na warunkach okreslonych w Statucie;

3) pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem wlasnosci lokalu;

4) zawiadamiaé niezwlocznie Spéldzielni¢ o zmianach danych zawartych w Rejestrze, o
ktorym mowa w § 9, w szczegélnosci danych takich jak imig i nazwisko lub nazwa,
miejsce zamieszkania lub siedziba, liczba o0séb korzystajacych z lokalu. Czlonek
Spéldzielni jest ponadto zobowigzany zawiadamiac o innych danych majacych wplyw na
stosunki cywilno-prawne ze Spéldzielnig, a takze zawiadamia¢ o wynajeciu lokalu;

5) dba¢ o dobro Spéldzielni a w szczeg6lnosci o poszanowanie i ochrone jej mienia a takze
korzystanie z pomieszczen i urzadzer wspélnych sposéb nie utrudniajacy korzystania z
nich innym;

6) uiszcza¢ terminowo oplaty za uzywanie lokalu, garazu lub terenu oraz rzetelnie
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow eksploatacji przypadajacych na jego lokal, poprzez
terminowe oplacanie czynszu;

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialow;

8) utrzymywaé¢ swéj lokal w nalezytym stanie i uzytkowaé go zgodnie z jego

przeznaczeniem;
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10)

C.

umozliwi¢, na zadanie Spétdzielni, wstep do lokalu, jezeli jest to niezbedne do odczytu
wodomierzy, licznikéw CO, usuniecia awarii, do przeprowadzenia konserwacji,
remontu, wyposazenia budynku i jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje, a takze w
innych przypadkach okreslonych w regulaminie uzytkowania lokali i zasadach porzadku
domowego;

uzyska¢ pisemna zgode Spoéldzielni na przebudowe i modernizacje lokalu, dokonanie
innych istotnych zmian w lokalu lub zainstalowanie urzadzeri zabezpieczajacych a takze

na zmiang przeznaczenia lokalu.

Wpisowe i udzialy
§12
(skreslony)

Ustanie cztonkostwa

§13

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spéidzielniach

mieszkaniowych.

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26

ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do oséb, ktére w nastepstwie tego utracily

czlonkostwo w spéldzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spéldzielcze dotyczace czlonkéw

spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli Czlonkowi przystuguje w danej spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku

utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢

odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§14
(skreslony)

§15
(skreslony)



§16
(skreslony)

§17
(skreslony)

§18
(skreslony)

§19
Czlonka Spéldzielni, ktéry zmarl, wykresla sie z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapila jego $mier¢. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spéldzielni wykresla si¢ z rejestru

czlonk6éw ze skutkiem od dnia ustania jej bytu prawnego.

§20
1. Uchwaly organéw Spoldzielni, ktérych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢ doreczone
czlonkom i osobom zainteresowanym listami poleconymi lub za pokwitowaniem (zwrotnym
poswiadczeniem odbioru).
2, Spoéldzielnia dorecza czlonkom pisma pod adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwrdcone

na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidlowo.

E. Zamiana lokali

§21

1€ Spéldzielnia ulatwia czlonkom dokonywanie zamiany lokali zaréwno miedzy soba jak i
osobami zajmujacymi lokale nie stanowiace wlasnosci Spéldzielni, jezeli osoby te spelniaja
warunki Statutu.

2. Na wniosek czlonka i w ramach istniejacych zasobé6w mieszkaniowych, Spéldzielnia moze
dokona¢ zamiany lokalu na inny bedacy w jej dyspozycji w zamian za rezygnacje z
dotychczasowego prawa do lokalu i zwrécenie go Spéldzielni.

3. Zamiana lokali migdzy czlonkami odrebnych spétdzielni wymaga zgody obydwu spéidzielni.

+. Jednym z warunk6éw realizacji zamiany lokali jest uregulowanie przez czlonka Spéldzielni

zobowigzan finansowych wobec Spéidzielni.

F. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze



§22

1. O uchwale organu Spéldzielni zainteresowany Czlonek Spéldzielni powinien by¢
zawiadomiony w ciggu 14 dni od jej podjecia. Decyzja odmowna powinna zawierac
uzasadnienie z pouczeniem o prawie i terminie do odwolania oraz o skutkach jego
niezachowania. Odwolanie wymaga formy pisemnej.

2. Whnioski Czlonkéw Spéldzielni, skierowane do Zarzadu, w sprawach miedzy czlonkiem a
Spéldzielnia, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana - w terminie 2 miesiecy od daty ich zlozenia.

3: Od uchwaly Zarzadu przystuguje czlonkowi prawo do zlozenia odwolania do Rady
Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania przez czlonka zawiadomienia o uchwale.
Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najp6zniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.

4. Uchwala Rady Nadzorczej oraz uchwala Zarzadu, od ktérej nie zgloszono odwolania w
terminie okre§lonym w ust. 3, s ostateczne w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym.

5. W sprawach pomiedzy Czlonkiem a Spéldzielnia, w ktérych kompetencje w pierwszej instancji
przystuguja Radzie Nadzorczej, organ ten powinien rozpozna¢ sprawe w terminie 3 miesiecy
od daty wplywu.

6. Odwolanie, od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, wnosi si¢ do Walnego
Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty jej doreczenia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pézniej jednak niz w ciggu 12 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania.

7 Organ odwolawczy moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu w sprawach
pomiedzy Czlonkiem a Spéldzielnig, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesigcy a odwolujacy
usprawiedliwi op6zZnienie waznymi przyczynami i zlozy odwolanie niezwlocznie po ustaniu
przeszkody.

8. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze nie ogranicza dochodzenia przez Czlonka Spéldzielni jego

praw na drodze postepowania sadowego.
III. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§23
Czlonkowie Spéldzielni - osoby fizyczne moga zaspakaja¢ potrzeby mieszkaniowe w nastepujacych
formach prawnych:
1) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nabytego przed dniem 31
lipca 2007 r.,
2) odrebnej wlasnosci lokalu,

3) najmu mieszkania lub lokalu uzytkowego, w tym garazu,
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4) spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu nabytego przed
dniem 31 lipca 2007 r.
§24

Czlonkowie - osoby prawne moga korzysta¢ w Spéldzielni z:

1) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub garazu nabytego przed
dniem 31 lipca 2007r.,

2) odrebnej wlasnosci lokalu,

3)  najmu lokalu.

§25

Postanowienia Statutu dotyczace spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu oraz odrgbnej

wlasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio do lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy i miejsc

postojowych w wielostanowiskowym garazu.

A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

!

§26
W budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspélwlasnos¢ Spoéldzielni czlonkom moze
przystugiwac¢ prawo uzywania lokali na warunkach spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, pod warunkiem nabycia tego prawa przed dniem 31 lipca 2007 r.
(skreslony).
(skreslony).
§27
Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne. Umowa, ktérej przedmiotem jest zbycie
wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
(skreslony).
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czegéé¢ spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wsp6tuprawnionym z tytulu spéldzielczego wlasnosciowego praw do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeséci spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy

niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazne.
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§28
(skreslony).

§29
(skreslony).

§30

1L Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez matzonkéw lub przez jednego z nich
w czasie trwania malzeristwa (dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych rodziny) nalezy
wspdlnie do obojga malzonkéw, jesli wynika to z laczacych ich stosunkéw majatkowych lub
umowy.

2. Ustanie wspélnosci majatkowej w czasie trwania malzeristwa nie pociagga za soba ustania
wspélnosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, lecz przeksztalca si¢ w stosunek
wspolwlasnosci ulamkowej.

§31
(skreslony).

§32

1 Jezeli spéldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spéldzielni stwierdzenie nabycia spadku.

2. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, wéwczas
moga oni:

1) dokona¢ dzialu spadku stwierdzajacego, ktéremu ze spadkobiercéw przypadio
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spéldzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pelnomocnik, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, jest uprawniony do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu, ale nie bedac czlonkiem Spéldzielni nie sluzy mu czynne i bierne prawo
wyborcze, z zastrzezeniem § 5 ust. 3 Statutu.

§33
Do egzekudji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o

egzekugji z nieruchomosci.
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§34

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z

nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku lub udzialu w budynku nie bedzie spéldzielnia

mieszkaniowa, spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu.
§35

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 61 lub razacego albo

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi

domowemu albo tez niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomoéci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad

Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§36

1. W razie wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej wartosc
rynkowa ustalona w sposéb okre§lony w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzanego przez
Spéldzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu. Warto$¢ rynkowa lokalu jest ustalana przez
rzeczoznawce majatkowego na koszt uprawnionego.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czeé¢ wkladu budowlanego, a w przypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3 Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu przez wszystkie zamieszkujagce w nim osoby, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych.

4. W przypadku, gdy ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasnigcie
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnie.

5: Prawo do lokalu, nabyte w spos6b okreslony w ust. 4, Spéldzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy.

B. Odrebna wlasnosé lokalu

§37
1.  Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spéidzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
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wlasnoéci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreélenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczern do niego
przynaleznych;
5)  inne postanowienia okreslone w statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie i
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z
zaciggnietego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

§38
7 chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 37 Statutu, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekudji.
Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego
czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§39
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spéldzielnie
lub osobe, o ktérej mowa w § 37 ust. 1 Statutu.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe 0 budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 37
ust. 1 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okreslonych w § 37 ust. 1 pkt 11 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§40
Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 37 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wlasnoé¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego

wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
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uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie Czlonka
spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobg, o ktorej mowa w § 37 ust. 1 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢
o ustanowienie takiego prawa.
§41
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielnie facznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci
wspoOlnej okresla ta umowa.
2 Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnoé¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiert umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
§42
Spoéldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o sp6ldzielniach

mieszkaniowych.

C. Przeniesienie wlasnosci lokali

§43
1. Na pisemne zadanie Czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz z
odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 11 Statutu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja
osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci lokalu. W szczeg6Inosci osobe,
na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu, obcigzaja koszty wyceny lokalu,
zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia ksiggi wieczystej

dla lokalu, przygotowania dokumentacji dla tego lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej.
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3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa

w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

4. Przeniesienie wlasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci i

wymaga wpisu do ksiegi wieczystej. Odrebna wlasnos¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do

ksiegi wieczystej.

§44

3l Na pisemne zadanie czlonka spéidzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej czlonkiem
spoldzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spéldzielni nie stanowi
inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa réwne, po dokonaniu przez
nich splat, o ktérych mowa w § 43 ust. 1 Statutu.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wsp6twlasnos¢ os6b, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych

czesciach te osoby, na zasadach wskazanych w § 43 ust. 2 i3 Statutu.

§45
(skreslony).

§46
(skreslony).

D. Najem lokali

§47
Spoldzielnia moze, w ramach swoich zasobow mieszkaniowych, wynajmowac¢ lokale mieszkalne
czlonkom i osobom nie bedacym czlonkami, moze tez wynajmowac lokale uzytkowe osobom
fizycznym i prawnym. Warunki najmu okreéla umowa. Rada Nadzorcza moze ustali¢, w formie

regulaminu, zasady wynajmowania lokali.

IV. PONOSZENIE KOSZTOW BUDOWY LOKALI

§48
1. Osoby ubiegajace si¢ o ustanowienie prawa odrebnej wlasnoéci lokalu, sa obowigzane
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw budowlanych i uczestniczy¢
w innych zobowigzaniach Spéidzielni zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami

Statutu.
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2, Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany, o
ktéorym mowa w ust. 1, wedlug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w szczegélnosci § 37
ust. 2 Statutu.

§49

1. Ustalanie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione prawo
okreslone w § 48 Statutu, dokonuje si¢ w dwéch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu,
2)  ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koicowym rozliczeniu.

2; Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia kosztu budowy poszczegélnych lokali dokonuje si¢ z
uwzglednieniem zaloZeri organizacyjno-finansowych  poszczegélnych  przedsiewzigc
inwestycyjnych, zawierajacych okreslenie:

1) zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia,

2) rodzajow kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji w terminie 3 miesigcy od
dnia oddania budynku do uzytkowania,

3) metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych,
jezeli takie znajduja si¢ w budynku mieszkalnym.

3. Zalozenia organizacyjno-finansowe poszczegélnych inwestycji sa uchwalane przez Walne
Zgromadzenie i stanowig zalacznik do umowy o budowe lokali zawieranych przez
Spéldzielni¢ z osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§50

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowione
prawo okre$lone w § 48 Statutu, stanowi podstawe do okreSlenia przez Spoéldzielnie w
umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw
wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

2. Wkiad budowlany podlega waloryzacji odpowiednio do wspélczynnika indeksacyjnego
kosztéw budowy ustalanych przez Giéwny Urzad Statystyczny.

§51

Zasady rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokali nowo oddanych do

uzytku uchwala Walne Zgromadzenie.

§52

Wnoszenie wkladu budowlanego przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci

lokalu moze by¢ rozlozone na raty, jezeli Spéldzielnia uzyskala na ten cel kredyt. Osoba ta ponosi

pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez nig czesci

wkladu.
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§53

15 W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu (w wyniku wypowiedzenia jej przez osobe
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub Spoldzielnig), do ktérego miala byc
ustanowiona odrebna wlasnos¢ lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wklad budowlany albo jego wniesiona czes¢, zgodnie z warunkami umowy.

2, Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu, z ktora
Spéldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnieé¢ wkiad budowlany

(albo jego czeé¢, w wysokosci wplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy).

§54
i W razie wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ postanowienia
§ 36 Statutu.
2, Rozliczenie z osobami uprawnionymi z tytulu wartosci rynkowej lokalu powinno by¢

dokonane wg stanu na dzieri wygasnigcia wiasnosciowego prawa do lokalu.

3. W razie zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata calego wkladu
budowlanego, wszystkie raty wkladu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajacymi dany lokal. Zasada ta nie jest stosowana w przypadku gdy prawo do lokalu
przechodzi w formie umowy darowizny na czlonkow rodziny, ktérzy zobowiazuja sie splacic
pozostale raty kredytu.

§55

Osoba uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do lokalu, do ktérego wygaslo spéldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, wnosi wkiad budowlany w wysokoéci odpowiadajacej rynkowej

wartoéci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci, ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego lub w wysokosci zadeklarowanej w trakcie przetargu. Koszt wyceny
rzeczoznawcy majatkowego obcigza osobg uzyskujaca prawo odrebnej wlasnosci.

§56

W ciggu 3 miesiecy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym

przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa

swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.
§57

Roszczenie o wyplate wartosci rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu

przez wszystkie obowiazane osoby.

§58

Spoldzielnia potraca z wkladu budowlanego lub z wartosci rynkowej lokalu, naleznych osobie

uprawnionej, roszczenia wzajemne osoby, ktorej przystugiwalo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, z tytutu nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu, a takze innych naleznosci przystugujacych

Spétdzielni.
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§59
W przypadku modernizacji budynku osoba, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, jest obowigzany uzupelni¢ wkiad budowlany.

V. KORZYSTANIE Z LOKALI I NALEZNE OPLATY

§60

1. Lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie. W czeéci lokalu
mieszkalnego czlonek Spoéldzielni moze rowniez wykonywac dzialalno$¢ gospodarcza lub
tworcza o ile nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym samym budynku. O
zamiarze podjecia takiej dzialalnosci czlonek powinien powiadomi¢ Spéldzielnie z jedno
miesigcznym wyprzedzeniem. Brak sprzeciwu Spéldzielni w ciggu dwoéch tygodni od
otrzymania pisemnego zawiadomienia, uwaza si¢ za zgode na wykonywanie okreslonej
dzialalnosci w lokalu mieszkalnym. Zgoda ta moze by¢ z waznych powod6éw cofnieta.

2, Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedaca
czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni, osoby
te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci. Przepis ust. 1
stosuje sie odpowiednio.

3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jej czesci
wygasaja najpézniej z chwila wygasniecia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

4. Szczegolowe zasady korzystania z lokali i urzadzeri Spétdzielni oraz ich wynajmowania okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 61

1. Za uzywanie lokali, czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spéidzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebedacy czlonkami
Spéldzielni wnosza do Spéldzielni oplaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z § 11 Statutu.

2. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmuja koszty eksploatacji i utrzymania ich lokali, koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci Spéldzielni oraz
zobowigzan Spéldzielni z innych tytuléw. Koszty eksploatacji i utrzymania obejmuja w
szczegblnoéci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej
(centralnego ogrzewania, dostawy cieplej wody), dostawy wody, koszty odprowadzania
Sciekéw i wywozu nieczystosci statych, koszty domofonéw, odpisy na fundusz remontowy i na

konserwacje.
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Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodoéw i kosztéw, o ktérych mowa w §11 ust.1-3 i 5 Statutu.
Wysokos$¢ oplat, o ktorych mowa w ust. 1, na rok nastgpny, jest ustalana na podstawie
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w roku poprzednim
dla danej nieruchomosci oraz kosztéw ogoélnych (administracji). Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktére nie sg rozliczane przy uzyciu zainstalowanych urzadzer pomiarowych,
rozliczane beda przy uzyciu jednostki rozliczeniowej stanowiacej 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu i iloé¢ 0s6b faktycznie zamieszkalych w lokalu. Réznica migdzy kosztami a dochodami z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nastepnym, o ile organy Spéldzielni nie zdecyduja inaczej.
Szczegolowe zasady rozliczania gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
oplat za lokale uchwala Zarzad.

§ 611
Oplaty, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 Statutu, powinny by¢ dokonywane co miesiac, z gory, do
dnia 10-ego kazdego miesiaca, a przez emerytéw i rencistéw do ostatniego dnia kazdego
miesiaca. Od nieoptaconych w terminie oplat Spétdzielnia pobiera ustawowe odsetki.
Za oplaty, o ktérych mowa w § 61 ust. 1 Statutu, odpowiadaja solidarnie z czlonkami
Spéldzielni, wlaécicielami lokali niebedacymi czionkami Spéidzielni lub osobami niebedacymi
czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spétdzielni,
nie moga potraca¢ swoich naleznosci z oplat za uzywanie lokalu spéidzielczego. Jednostronne
dokonanie takiego potracenia skutkuje powstaniem naleznosci zwigkszonych o doliczone
odsetki ustawowe.
Obowiazek dokonywania oplat powstaje z dniem przekazania lokalu do dyspozycji czlonka
Spéldzielni, osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, wlasciciela niebedacego czlonkiem Spéldzielni lub innej
wskazanej przez powyzsze podmioty osoby. Obowigzek dokonywania opiat przechodzi na
nastepcéw prawnych dysponujacych lokalem lub osoby majace tytul prawny do lokalu oraz

osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
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§ 612

Spéldzielnia jest obowigzana, na Zadanie czlonka Spoéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego

czlonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat.
§613

i3 O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czlonka Spéldzielni,
wlasciciela lokalu niebedacego czlonkiem Spéldzielni lub osoby niebedacej czlonkiem
spoldzielni, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni, w
szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na 14
dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spéldzielni wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 614

Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze

wlasnos$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami Spéidzielni moga kwestionowac

zasadnos$¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci

zmiany wysoko$ci oplat spoczywa na Spétdzielni.

VI. KONSERWACJA I NAPRAWY LOKALI

§ 62
1. Podstawowy zakres obowigzkoéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali (w czesci
dotyczacej pionéw) obejmuje:
1) naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody -
bez urzadzen odbiorczych,
2) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (bez urzadzen odbiorczych)
oraz centralnego ogrzewania.
2. Szczegolowy zakres obowiazkéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali okredla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spéldzielni okreslone w ust.1, uchwalajac na

zwiekszony zakres obowiazkéw dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.
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§63
Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone, na podstawie §62 do obowiazkéw Spoéidzielni,
obciagzaja osoby zajmujace te lokale.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstalych z winy oséb w nim
zamieszkalych, obciagza odpowiednio czlonkéw Spoldzielni, osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlascicieli
niebedacych czlonkami Spéidzielni.
Naprawy nalezace do obowiazkéw o0sob, o ktérych mowa w ust. 2, moga by¢ wykonane

odplatnie przez Spétdzielnig, poza oplatami za uzywanie lokalu.
VIL ROZLICZENIE Z TYTUEU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU

§ 64
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig, nie zaliczone do kosztéw inwestycji, naklady
poczynione ze $rodkéw czionkow Spoldzielni, os6b niebedacych czionkami Spéldzielni,
ktorym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wilascicieli niebedacych
czlonkami Spéldzielni lub innych os6b korzystajacych z lokali, na wyposazenie i wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali. Naklady te nie s3
zaliczane na poczet wkladéw budowlanych.
Dodatkowe wyposazenie i wykorczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, a polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno - uzytkowym lokali,
wymaga zgody Spéldzielni. Odmowa wyrazenia zgody wymaga uzasadnienia. Dokonywanie
zmian konstrukcyjnych jest niedopuszczalne.
W przypadku dokonania zmian, o ktorych mowa w ust. 2, bez zgody Spéldzielni, uzytkownik
lokalu jest obowiazany na wlasny koszt przywrocic lokal do stanu pierwotnego.
W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia

lokalu dokonywane sa bezposrednio migdzy osobami zwalniajacymi i obejmujacymi lokal.
VIII. ORGANY SPOLDZIENI

§ 65
Organami Spéldzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposéréd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwolanie czlonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym.
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Czlonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolagczone do protokotu walnego
zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia.
Czlonek zarzadu Spéldzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu.
Pracownik spéldzielni moze by¢ pelnomocnikiem na walnym zgromadzeniu, tylko jezeli jest
réwniez czlonkiem spétdzielni zatrudnionym na podstawie spéldzielczej umowy o prace.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
bezposrednio ich dotyczacych i nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spéldzielni.

§ 66

Poza wyjatkami okreslonymi w przepisach powszechnie obowigzujacych i w Statucie, uchwaly

Organéw Spéldzielni zapadaja zwykla wigkszoscig glosow oddanych, tzn. ponad polowa glosow

oddanych za uchwala.

§67

Tryb obradowania Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej okresla Walne Zgromadzenie w

uchwalonych regulaminach. Regulamin obrad Zarzadu uchwala Rada Nadzorcza.

A. Walne Zgromadzenie

=

§ 68
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéidzielni.
W Walnym Zgromadzeniu moga bra¢ udzial z glosem doradczym czlonkowie Rady
Nadzorczej i czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej oraz Zwiazku
Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz inne osoby zaproszone.
Kazdy czlonek Spéldzielni ma jeden glos.

§69

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej;

2) podejmowanie uchwal w zakresie wyboru i ustalenia kryteri6w finansowych i
organizacyjnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych Spéldzielni podejmowanych w celu
wykonania postanowien §3 ust. 1;

3) podejmowanie uchwal w przedmiocie upowaznienia Zarzadu do zawarcia umowy
dotyczacej zarzadzania nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spéidzielni;

4) uchwalanie zmian Statutu;

5) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i

sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkow
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6)

7)

8)

10)

11)

12)
13)

14)

15)
16)

Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
czlonkom Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego z dzialalnosci
Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie;

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat;

upowaznianie Zarzadu do zawierania uméw kredytu lub pozyczki;

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spéldzielni oraz
likwidacji Spétdzielni;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolann od uchwal Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji;

uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu obrad i
szczegblowego zakresu dzialania Rady Nadzorczej;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;

podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich;

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie;

wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona;

wyboér i odwolywanie czionkéw Rady Nadzorczej, oraz ustalanie dla czlonkéw Rady
Nadzorczej miesigcznego ryczaltu w posiedzeniach, ktory nie moze przekroczy¢

minimalnego wynagrodzenia za prace.

Niezaleznie od kompetencji wymienionych w ust. 1 Walne Zgromadzenie moze podejmowac

uchwaly w innych sprawach donioslej wagi pod warunkiem uwzglednienia tych spraw w

porzadku obrad.

§70

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia

30 czerwca.

(skreslony).

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1)
2)

Rady Nadzorczej,

co najmniej 30% liczby czlonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem celu

jego zwolania.

W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby

moglo si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,

zwoluje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spoéldzielcza, na koszt Spétdzielni.
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6. (skreslony).

§71

O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na

pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie

powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Ponadto zawiadomienie zawierajagce powyzsze informacje
zostanie wywieszone w poszczeg6lnych budynkach mieszkalnych i w siedzibie Spétdzielni.

§72

1 Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w spos6b okreslony w §71.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

3 Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscia gloséw czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Powyzsza zasada obowiazuje takze przy
podejmowaniu uchwal przez Walne Zgromadzenie w sprawach przeznaczenia majatku
pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spéldzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia wyodrebnionej jednostki organizacyjnej. Wiekszos¢ kwalifikowana liczby czlonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu jest wymagana:

1) 3/4 - do podejmowania uchwaly o likwidacji Spéldzielni lub przywrécenia dzialalnosci
Spoéldzielni w przypadku pozostawienia jej w stanie likwidacji,

2) 2/3 - do podejmowania uchwaly o zmianie Statutu, polgczeniu Spéldzielni z inng
Spéldzielnig, odwolaniu czlonka Rady Nadzorcze;.

4. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal
Zarzad wyklada w siedzibie Spéldzielni (w godzinach urzedowania) na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ (w formie pisemnej) projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w ust. 4, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekty uchwat zglaszane przez czlonkéw musza by¢ poparte przez co najmniej 10 czionkow.

6. Czlonek ma prawo do zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Poprawki do projektéw nalezy zglasza¢ w formie
pisemnej.

7. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéow uchwal i poprawek zgloszonych przez

czlonké6w Spétdzielni.
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8. Walne Zgromadzenie moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem
obrad a takze moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegélne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia.

9. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyboru i odwolania
czlonkéw Rady Nadzorczej oraz odwolania czlonkéw Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem
absolutorium.

§73

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni.

2, Czlonek Spéldzielni, a takze Zarzad, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia
z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu w terminie 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

§74

1 Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny czlonek tej
Rady, upowazniony przez przewodniczacego. Przewodniczacy Rady Nadzorczej moze
przewodniczy¢ Zgromadzeniu.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad prezydium.

3. Szczegblowy tryb prowadzenia obrad, podejmowania uchwal i przeprowadzenia wyboréow
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokél, ktéry podpisuja: przewodniczacy i
sekretarz.

5. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat.

B. Rada Nadzorcza

§75
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dzialalnoscia Spéidzielni.
§76
1. Rada Nadzorcza jest wybierana na okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie wylacznie sposrod

czlonk6éw Spéldzielni i sklada sie z 3 0s6b.
2, Wybory do Rady Nadzorczej odbywaja si¢ w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej

liczby kandydatéw.
3 Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
4. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ czlonek Zarzadu ani tez pracownik Spéldzielni.
5. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty przez niego mandatu na

jego miejsce do konica kadencji wchodzi osoba wybrana przez najblizsze Walne Zgromadzenie.
6. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ustawie Prawo spoéldzielcze, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego

organu w pelnieniu czynnosci. Rada Nadzorcza zwoluje, w ciggu 3 miesiecy od zawieszenia
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czlonka Rady, Walne Zgromadzenie zgodnie z zasadami okre$§lonymi w § 71. Walne

Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady.

W przypadku gdy Rada Nadzorcza wyznaczy jednego ze swoich czlonkéw do czasowego

pelnienia funkcji w Zarzadzie, jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

§77

Do zadari Rady Nadzorczej, oprécz innych obowigzkéw okreslonych w Statucie, nalezy:

1) uchwalanie rocznych planéw gospodarczych;

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldzielni¢ zadan
gospodarczych ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéldzielnie
praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskéw
organéw Spéldzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci;

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spéldzielni;

6) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu w tym prezesa i jego zastepcow,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu;

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan rocznych, zawierajagcych w
szczeg6Inosci wyniki kontroli i ocene sprawozdar finansowych;

9) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspé6idzielczym
(w II instancji);

10) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu;

11) uchwalanie regulaminu zasady korzystania z lokali i urzadzeri Spéldzielni, ich
wynajmowania oraz porzadku domowego, jak réwniez obowigzkéw Spéidzielni i
czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali;

12) opiniowanie wynikéw pracy administratora i zatrudnionych pracownikéow i
przedkladanie wnioskéw Zarzadowi;

13) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych miedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spéldzielni przy tych czynnosciach.

Do reprezentowania Sp6tdzielni w sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 13 uprawnieni s3 dwaj

czlonkowie Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé¢ uchwaly w innych sprawach nie zastrzezonych do

kompetencji Walnego Zgromadzenia.
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W ramach swych kompetencji Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw
Spoltdzielni wszelkich informagcji i wyjasnien, przeglada¢ dokumenty i sprawdzac stan majatku
Spétdzielni.

§78
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy lub jego zastgpca raz na dwa
miesigce lub cze$ciej w miare potrzeby.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w
celu ukonstytuowania si¢ Rady.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, na zaproszenie Przewodniczacego, moga uczestniczyc

czlonkowie Zarzadu i inne zaproszone osoby.

Zarzad

§79
Zarzad kieruje dzialalnoscig Spéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad sklada sie z 2 lub 3 0s6b, w tym prezesa, wybieranych przez Rade Nadzorcza w trybie
okreslonym w Statucie sposréd czlonkéw Spéldzielni i kandydatéw wskazanych przez
czlonkéw - osoby prawne.
Rada Nadzorcza moze, z uzasadnionych przyczyn, w kazdym czasie odwola¢ czlonkow
Zarzadu, w glosowaniu tajnym. Walne Zgromadzenie moze odwola¢ czlonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium.
Z czlonkami Zarzadu stosunek zatrudnienia nawiazuje Rada Nadzorcza na podstawie umowy
o prace lub powolania.
Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku zatrudnienia.

§80
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub Statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdlnosci:
1) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci w okresach

p6trocznych i rocznych we wszystkich dziedzinach oraz dysponowanie Srodkami

zgromadzonymi na funduszach Spéldzielni;
2) kierowanie gospodarka Spéldzielni ( w tym w szczegdInoéci ustalanie czynszéw);
3)  zabezpieczanie majatku Spéldzielni;
4)  opracowywanie rocznych sprawozdan i bilansow;
5) zwolywanie Walnego Zgromadzenia i jego obstuga;
6)  zacigganie kredytéw bankowych na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia;

7) udzielanie pelnomocnictw;
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8) zawieranie umow z pracownikami Spéldzielni;

9) egzekwowanie naleznosci od czlonkéw;

10) wspoéldzialanie z urzedami, partnerami handlowymi i ustugowymi;

11) nadzér i kontrola prac remontowych;

12) nadzér nad pracq administratora;

13) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni;

14) zawieranie uméw o ustanowienie prawa odrebnej nieruchomosci, uméw o przeniesienie
wlasnosci lokali, uméw o budowe lokali, uméw najmu, podejmowanie decyzji w sprawie

zamiany lokali;
15) ustalanie zasad wynagradzania pracownikéw Spétdzielni;
16) uchwalanie regulaminéw w sprawach nalezacych do kompetencji Zarzadu;
17) rozpatrywanie uwag i wnioskéw kierowanych do Zarzadu.

25 Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§81
Zarzad, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze do prowadzenia biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni powola¢ na stanowisko kierownika-administratora jednego z czlonkéw
Zarzadu lub inng osobe.

§ 82
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach, a w okresie miedzy

posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonuja czynnosci w ramach podzialu kompetendji.

2, Szczego6lowy podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu ustala Prezes Zarzadu.
§83
1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek

Zarzadu 1 upowazniony przez Zarzad pelnomocnik w zakresie okreslonym w
pelnomocnictwie.

2. Oswiadczenie woli sklada Zarzad w ten spos6b, ze pod nazwa Spéldzielni osoby upowaznione
do ich skladania zamieszczaja swe podpisy.

§84

1. Zarzad moze, z wylaczeniem dysponowania rachunkami bankowymi, udzieli¢ jednemu z
czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spéldzielni, a takze

pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.
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Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscia gospodarcza Spétdzielni, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.
Szczegblowe zasady i tryb dzialania Zarzadu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
§85
(skreslony).

§86
(skreslony).

IX. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§87
Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzy$ci swoim czlonkom.
Spoéldzielnia prowadzi dzialalnos¢ na podstawie rocznych planéw spoleczno-gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Sprawozdania roczne wraz z rachunkiem wynikéw, sprawozdaniem finansowym i opinig
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majq by¢ rozpatrywane.
Kazdy czlonek Spéldzielni ma prawo zapozna¢ si¢ z tymi dokumentami.

§ 88
Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udzialowy,
2)  fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw budowlanych,
4) fundusze remontowe.
Spoldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia.
Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoéldzielni w tym zasad tworzenia i
gospodarowania $rodkami oraz zasad tworzenia i gospodarowania funduszami, okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§89
Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym, z
zastrzezeniem ust. 5.

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
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1) z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej fundusz zasobowy,
2) z funduszu udzialowego, a w czesci przekraczajacej fundusz udzialowy,
3) z funduszu remontowego.

3. Szczegolowe zasady pokrywania strat okresla uchwala Walnego Zgromadzenia.

4, Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten
nie osiagga wysokosci wniesionych udzialéw obowigzkowych. Nadwyzka bilansowa jest
przekazywana na fundusz remontowy lub na fundusz zasobowy lub jest przekazywana
proporcjonalnie czlonkom Spéidzielni.

5. Zarzad prowadzi dla kazdej nieruchomosci odrebnie ewidencje i rozliczenie wplywéw i
wydatkéw funduszu remontowego oraz dysponuje srodkami finansowymi zgromadzonymi na
funduszach remontowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoéldzielni,
wlascicieli lokali nie bedacych czltonkami Spéldzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami
Spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. R6znica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zwigeksza odpowiednio przychody lub

koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
X. POSTANOWIENIA KONCOWE
§90
W sprawach nie uregulowanych w Statucie obowiazuja przepisy ustawy o spoéldzielniach

mieszkaniowych oraz przepisy ustawy Prawo spéldzielcze.

§91

Statut wchodzi w zycie z dniem wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.

ZARZAD SM "SIODEMKA"
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